Referat fra afdelingsmadet den 9. maj 2023

Der deltog repraesentanter fra 39 boliger, der samlet repraesenterede 78 stemmer (2 for hver bolig),
Herudover deltog gkonomisk teamchef Thomas Ulrich Larsen fra KAB samt Dion Madsen (ejendomsleder)

og Jesper Bjarng (ejendomsmester), begge fra Kanslergardens ejendomskontor. Madet blev indledt kl. 18.

Ad pkt. 1: Velkomst og valg af dirigent:

Afdelingsformand Bent Jakobsen bad velkommen og udtrykte glaede over det store fremmgde. Deltagerne
repraesenterer ca. en fierdedel af alle husstande, og det er betydeligt mere end det normale fremmade ved
afdelingsmgder i almene boligafdelinger. Han preesenterede herefter de gvrige medlemmer fra den siddende
afdelingsbestyrelse: Tine Sander, Thorbjern Kleif (der havde meldt afbud pga. sygdom), Jonas Jensen og

Annette Vick samt de to suppleanter Mogens Ostermann og Lisbeth Keinicke.

Bestyrelsen indstillede Finn Larsen, omradechef i KAB, som dirigent. Valgt med akklamation. Dirigenten
konstaterede, at afdelingsmadet var lovligt indvarslet den 3. april, og at beretning og regnskab for 2022 var
udsendt den 26. april. Der var ikke indkommet nogen forslag til afdelingsmadet inden for den fastsatte
tidsfrist. M@det er dermed beslutningsdygtigt i henhold til vedteegterne.

Ad pkt. 2: Valg af stemmeudvalg og referent

Steen Hartvig Jacobsen, medlem af afdelingsbestyrelsen i @bro 95, blev valgt som referent. Dirigenten
foreslog, at han indtil videre alene varetog hvervet som stemmeopteeller. For at overholde EU’s persondata-
forordning GDPR er det kun dirigent, referent, bestyrelsesmedlemmer og administrative medarbejdere, der

bliver omtalt med fuldt navn i referatet.

Ad pkt. 3: Bestyrelsens beretning

Afdelingsformand Bent Jakobsen supplerede den skriftlige beretning, som bestyrelsen havde ud-
sendt forud for afdelingsme@det. Han understregede, at 2022 trods udfordringer med hgje energi-
priser og inflation havde veeret et gkonomisk positivt ar for Kanslergarden, hvilket ogsa afspejler sig
i et paent overskud pa regnskabet. Mange beboere har faet at vide, at de far penge tilbage fra deres
a conto-betalinger for varme og vand. Det haanger sammen med, at mange har optimeret deres
forbrug, og at der er kommet bedre styring pa varmecentralen efter faglige rad fra Tine Sander og

konkret radgivning fra HOFOR’s konsulent.

Det er ogsa lykkedes at opna store besparelser pa den lokale administration og drift. | Iabet af de
seneste 4 ar er der opnaet samlede besparelser i omegnen af en mio. kr. Han takkede medarbej-
derne for deres bidrag til dette flotte resultat. Den effektive administration i Kanslergarden har
medvirket til, at huslejeniveauet er ca. 25 % lavere end gennemsnittet for aldre almene boligafde-
linger i hovedstadsomradet ifelge Landsbyggefondens huslejestatistik. En anden medvirkende
arsag er, at bestyrelsen og driften har veeret tilbageholdende med at seette stgrre vedligeholdelses-

opgaver i gang i de seneste ar. Strategien har veeret, at der skal spares op til de planlagte meget



omfattende renoveringsarbejder med tag, kviste, badevaerelser, gulve m.v. inden for de naeste 10-
12 ar.

Bestyrelsen er i den sammenhang interesseret i at udnytte mulighederne for at supplere tagudskift-
ning med solceller og evt. batterier. Derfor fglger bestyrelsen ngje de konkrete erfaringer fra nabo-

ejendommen Jbro 95, der i flere ar har haft solceller i drift og nu skal i gang med et batterilager.

Til sidst fremhaevede Bent Jakobsen den store indsats for det boligsociale miljg gennem flere vel-
lykkede beboerarrangementer. Fastelavnsarrangementet var med ca. 80 bagrn og voksne det mest
velbesggte i mange ar, takket vaere en stor indsats fra Maria og Linette. Jule- og sommerarrange-

menterne har ogsé vaeret meget vellykkede med bistand fra Dion Madsen og Jesper Bjarng.

Under debatten om beretningen kritiserede Randy H., at formanden havde brugt huslejestatistikken
til at fremhaeve Kanslergardens lave husleje, selv om Landsbyggefonden selv har advaret mod ukri-
tisk at sammenligne huslejeniveau pa tveers af afdelinger. Hun henviste til, at andre afdelinger pa
Jsterbro fra bl.a. AAB og AKB Kgbenhavns egen @bro 95 havde lavere huslejeniveau end Kansler-
garden. Bent Jakobsen svarede, at det er relevant at sammenligne huslejeniveauer i tilsvarende
boligafdelinger for at kunne vurdere, hvordan Kanslergarden fungerer som almen boligafdeling.

Kanslergarden er blevet en attraktiv boligafdeling, bade hvad angar husleje, boligmiljg og kvalitet.

Mona efterlyste nyt om en evt. fremrykning af renoveringen af badeveerelserne. Bent Jakobsen

svarede, at bestyrelsen gnsker en teet dialog med beboerne om, hvornar det vil vaere mest hensigts-
meessigt at modernisere badeveerelserne, sa de ogsé bliver mere sldreegnede. Den forelgbige plan
siger, at badevaerelserne moderniseres i perioden 1927-36, men bestyrelsen vil gerne fa analyseret

de gkonomiske konsekvenser af at fremrykke denne opgave.

Mona efterlyste desuden bedre sikring mod rotter omkring affaldscontainerne og spurgte, om bgge-
haekken er en rationel afskaermning, eller om det i virkeligheden tiltraekker rotter. Bent Jakobsen

svarede, at det for bestyrelsen er vigtigt at bevare lys og luft omkring affaldscontainerne.

Finn H. var bedrgvet over, at det store trae i garden var blevet faeldet pga. sygdom og efterlyste
alternativ beskyttelse mod solstraling. Bent Jakobsen oplyste, at der allerede var sat parasoller op,

og at driften i gvrigt havde plantet et eebletrae som erstatning.

Randy H. rejste spgrgsmal ved palideligheden af ejendommens vandmalere. Ejendomsleder Dion
Madsen svarede, at efter at Kanslergarden har skiftet alle beboernes vandmalere, har det vist sig,
at 15-20 af malerne ikke har sendt korrekte signaler til afregning. Denne udfordring bliver der arbej-
det med. Det har ogsa vist sig, at Kanslergarden har haft et uforklarligt "vand-spild”, forstaet pa den

made, at da driften udskiftede HOFOR’s hovedafregningsmaler, blev der registreret et fald i vand-



forbruget pa ca. 15 %, uden at der tilsyneladende var sket vaesentlige andringer i forbruget. Kan-
slergarden fik mod et gebyr pa 5.000 kr. tjekket den tidligere vandmaler hos en uvildig tredjepart,
men der var angiveligt ikke noget i vejen med denne maler. Pa den baggrund regnede Dion Madsen
med, at Kanslergardens samlede vandforbrug i fremtiden bliver malt og afregnet korrekt. Men drif-
ten vil fortsat arbejde pa en endelig afklaring, der kan holde Kanslergarden gkonomisk fri for en

forkert maling.

Randy H. opfordrede driften til at holde fast i sagen. Hun oplyste, at hun selv var steerkt i tvivl om
malingen af hendes eget vandforbrug. To ud af syv malere viste intet forbrug, og hendes samlede
forbrug var angiveligt reduceret med ca. 38 % fra 2021 til 2022, uden at hun havde andret sine

vaner.

Herefter afsluttede dirigenten debatten om beretningen og satte den til afstemning, hvor der var kun
to stemmer imod, s& beretningen blev godkendt. Forinden havde Randy H. protesteret over, at hun
ikke fik ordet endnu en gang, selv om hun havde markeret i forlaengelse af sit indlaag om vandmalin-
gen. Dirigenten papegede, at hun havde faet ordet, og at hun i farste omgang kunne have fortalt alt,
hvad hun gnskede. Derfor fastholdt han, at debatten var lukket, og at beretningen kunne sendes til

afstemning.

Ad pkt. 4: Regnskab for 2022

Thomas Ulrich Larsen gennemgik de vigtigste poster i regnskabet — isaer med fokus pa aendringer i forhold til
det godkendte budget. Han indledte med at konstatere, at Kanslergarden er en af de fa afdelinger i
AKB Kgbenhavn, der har opnaet overskud pa 2022-regnskabet.

Offentlige og andre faste udgifter har vaeret ca. 87.000 kr. stagrre end budgetteret, iseer pga. stigen-
de udgifter til renovation, de pligtmeaessige bidrag til Landsbyggefonden samt faelles el- og vandfor-
brug. Udgifterne til det feelles elforbrug, der betales over konto 111, er i gennemsnit steget med 55
% i 2022 i hele AKB Kgbenhavn. Efter et KAB-udbud af forsikringspraemierne er der opnéaet en be-
sparelse pa 28.410 kr. mod en selvrisiko pr. skade pa 10.000 kr. Til gengeeld er variable udgifter
blevet ca. 242.000 kr. lavere end budgetteret, mest pa lenudgifterne fordi der ikke som planlagt blev
ansat en servicemedarbejder-elev i 2022, men fgrst fra 1. februar 2023. Der er et markant mindre
forbrug pa konto 116, der betaler de planlagte vedligeholdelsesopgaver. Det betyder, at der sa er et
tilsvarende starre belgb til senere brug, f.eks. nar de planlagte renoveringsopgaver skal gennemfg-

res.

Den storste afvigelse under Ekstraordinzere udgifter geelder konto 131 (Andre renter), hvor der er
opfgrt en merudgift pa ca. 1,425 mio. kr. Dette belgb mere end modsvares under Indtaegter, hvor
der pa konto 202 er en indteegt pa ca. 1,554 mio. kr. Det betyder, at Kanslergarden har haft en fak-
tisk renteindtaegt pa knap 130.000 kr. De ca. 1,425 mio. kr. er fratrukket henlasggelserne under



konto 402. Dette store tab skyldes det hgjere renteniveau i 2022, der har udlgst store kurstab pa
AKB Kgbenhavns beholdning af obligationer. Reglerne for almene boligorganisationer betyder, at
boligafdelingernes opsparede midler kun ma investeres i obligationer. Det samlede tab i AKB
Kgbenhavns boligafdelinger i 2022 Igber op i mere end 100 mio. kr., svarende til ca. 10 %. Tidligere
blev sddanne tab (og kursgevinster) regnskabsfgrt og medfgrte store udsving i driftsregnskaberne.
Det blev &ndret efter krav fra BL — Danmarks Almene Boliger sidste ar med virkning fra 2022-

regnskaberne.

Det samlede resultat for Kanslergarden blev et overskud pa 210.149 kr., der medfgrer, at der i bud-
getterne for 2024-26 kan indteegtsfgres ca. 70.000 kr. hvert ar.

Herefter satte dirigenten regnskabet til debat. Randy H. efterlyste en forklarende note i det udvide-
de regnskab pa kurstabet. Thomas Ulrich Larsen henviste til note 13, der gav den gnskede forkla-
ring. Randy H. efterlyste desuden en forklaring pa udsving i konto 107 (det feelles vandforbrug) i
forhold til bade budget og 2021-regnskab. Svaret var, at det formentlig haenger sammen med, at
HOFOR som leverandgr af vand nogle ar opkreever 13 maneders forbrug, andre ar en-to maneder

mindre.

Bent Jakobsen mindede om, at obligationskurstabene havde medfert et mindre underskud for Kan-
slergarden i 2021, men han forventede, at et lavere renteniveau i de kommende ar vil udligne de
aktuelle tab i 2021 og 2022. Bestyrelsen har undersggt, om det ville kunne betale sig at indfri for-
bedringslanet med en restgeeld pa ca. 2 mio. kr. i stedet for at have tab pa opsparede midler, men

indfrielsesomkostningerne ville have vaeret ca. en halv mio. kr., sa det var ikke nogen god ide.

Dion Madsen oplyste, at hovedarsagen til besparelserne pa konto 116 er, at bestyrelsen og driften
er blevet enige om at udskyde planlagte udskiftninger af to stk. kviste og nogle planlagte gulvud-

skiftninger, sé& der opsamles flere penge til de senere starre opgaver.

Randy H. henviste til, at hun tidligere som medlem af AKB Kgbenhavns repraesentantskab havde
foreslaet en anden samarbejdspartner end Danske Bank for KAB’s kapitalforvaltning, da Danske
Banks investeringsforeninger giver et darligere resultat end konkurrenterne. Hun opfordrede be-

styrelsen til at tage sp@rgsmalet op pa naeste repraesentantskabsmade.

Herefter satte dirigenten regnskabet til afstemning, hvor det blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5. Indkomne forslag

Der var ingen indkomne forslag.



Ad 6. Valg til bestyrelsen

Der skulle veelges 3 medlemmer af afdelingsbestyrelsen for to ar. Bent Jakobsen, Jonas Jensen og
Annette Vick var pa valg, og alle var villige til genvalg. Da der ikke meldte sig nogen modkandida-

ter, konstaterede dirigenten, at alle tre var valgt.

Ad 7. Valg af to suppleanter til bestyrelsen

De to hidtidige suppleanter — Mogens Ostermann og Lisbeth Keinicke — var begge villige til genvalg.

Da der ikke var modkandidater, konstaterede dirigenten, at de to var valgt som suppleanter.

Ad 8. Valg til AKB Kgbenhavns reprasentantskab

Bent Jakobsen oplyste, at bestyrelsen gnsker, at den valgte afdelingsbestyrelse fortsat kommer til

at fungere som Kanslergardens medlemmer af AKB Kgbenhavns repraesentantskab.

Randy H. spurgte, hvad medlemmerne af afdelingsbestyrelsen vil foretage sig pa repreesentant-
skabsmgdet, mens Finn H. mente, at det burde vaere muligt for andre end de valgte bestyrelses-

medlemmer at blive valgt til repreesentantskabet.

Bent Jakobsen svarede, at Kanslergardens bestyrelse ngje vil folge de vigtigste opgaver i repree-
sentantskabet. Det geelder helt overordnet den faelles opgave med at skabe gode, sunde og betal-

bare boliger.

Randy H. spurgte direkte, om bestyrelsen pa repraesentantskabsmadet vil fremleegge hendes
forslag om at finde alternativer til Danske Bank i kapitalforvaltningen. Bent Jakobsen forsikrede, at

bestyrelsen vil tage emnet op.

Herefter satte dirigenten bestyrelsens indstilling til afstemning, hvor kun 4 stemte imod, sa forslaget

var vedtaget med stort flertal.

Ad 9. Projektet "Det frie valg”

Ejendomsleder Dion Madsen gennemgik hovedindholdet i projekt "Det frie valg”, der gar ud pa at
udskifte alle de gamle lodrette elledninger af stof og udskifte eksisterende malerskabe med nye
moderne eltavler. Ved at beskytte de vandrette elledninger mod for hgj spaending, burde det ifglge
den valgte elinstallater veere muligt at forleenge levetiden for disse ledninger med flere artier og

dermed spare pa den fremtidige vedligeholdelse/udskiftning.

Den nye eltavle skaber mulighed for at tilfgre 400 V til f.eks. keakkenudstyr som induktionskomfur
med elovn som alternativ til gaskomfur. Den nye installation ger det ogsa muligt at tilslutte mere
ampere-tunge maskiner til f.eks. afhgvling af gulve i de enkelte lejligheder. Alle de nye moderne

eltavler bliver forsynet med automatiske sikringer.
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Endelig omfatter projekt "Det frie valg”, at Kanslergarden far indlagt fiber, som boligafdelingen selv
ejer, sa der bliver bedre mulighed for at veelge mellem forskellige alternative udbydere af internet

og tv.

"Det frie valg” medfarer betydelige investeringsomkostninger, der pa kort sigt vil medfgre en hus-
lejestigning pa ca. 1 %, néar projektet er finansieret. Nar stigningen ikke bliver sterre, heenger det
sammen med, at AKB Kgbenhavns organisationsbestyrelse har bevilget anlaegstilskud fra Kansler-
gardens egne trakningsretsmidler i Landsbyggefonden. Dette tilskud deekker to tredjedele af udgif-

terne.

| de foregaende ar har Kanslergarden ikke tilrettelagt forbedringsprojekter, som kunne fa denne
form for tilskud, og alle de midler, som Kanslergarden har betalt til Landsbyggefonden, og som
udger op mod en femtedel af den samlede husleje, er i stedet gaet ind i AKB Kgbenhavns faelles
kasse. | fremtiden vil afdelingsbestyrelsen og driften sgrge for, at der i tide bliver udviklet stgttebe-
rettigede projekter. Driften forventer at kunne overholde det oprindelige budget trods inflationen,
bl.a. fordi Kanslergardens egne medarbejdere har pataget sig en del af de opgaver, som i andre

boligafdelinger overlades til KAB’s byggeafdeling.

Kanslergarden har i forleengelse af "Det frie valg” indgaet en aftale med AndelsNet om at levere
internet-opkobling til interesserede beboere. Forelgbig er der fra Kanslergarden tilmeldt 36 boliger.
Aftalen med AndelsNet har en opsigelsesfrist pa kun én maned. Aftalen ger det muligt for beboerne
at fa 1000 MB bade up- og download og indeholder ogsé adgang til individuel radgivning enten pr.
telefon eller ved fysisk fremmg@de pa hverdage kl. 10-18 p& AndelsNets kontor over Netto-butikken

pa Jagtvej.

Som individuel tilslutning koster AndelsNet manedligt 108,75 kr. + udgift til router (enten manedlig
leje pa 35 kr. eller kgb til 1.000 kr.). AndelsNet vil gennemfagre et informationsmade i Kanslergarden
onsdag den 28. juni kl. 16. Hvis Kanslergarden efterfglgende beslutter at lave en kollektiv aftale,

der omfatter alle beboere, bliver den manedlige udgift reduceret til 75 kr.

Aftalen med AndelsNet bliver et alternativ til den nuveerende tv-aftale med YouSee, hvor beboerne i
Kanslergarden over huslejen betaler 222 kr./mdr. for grundpakke og Copydan-afgift. @nsker man
adgang til mere YouSee-tv, betaler man selv for mellem- eller fuldpakke eller bland-selv med for-
skelligt point-niveau og pris. Beboere, der ikke gnsker at fortseette det faelles abonnement hos You-

See, kan melde sig fra via Ejendomskontoret.

Den nye eltavle skaber ogsa bedre muligheder for at modernisere dgrtelefon-systemet, f.eks. med
skeermvisning af den besggende, videoovervagning af de enkelte opgange samt tilslutning af sol-

celler og batteri i forbindelse med den kommende tagudskiftning.



Dion Madsen afsluttede med at oplyse, at der kan blive behov for noget malerreparation, nar eltav-
len er udskiftet. Udgiften hertil kan tages over den indvendige vedligeholdelseskonto. Nar der skif-
tes eltavler i en opgang, vil alle boliger veere uden el i ca. 8 timer. | det tidsrum bgr man veere til-

bageholdende med at abne og lukke sit kaleskab.

Derefter abnede dirigenten for spergsmal og debat, farst om elforsyningen, derefter om internet og

tv.

Randy H. og Mona K. var bekymrede over at skulle ngjes med 10 ampere spaending. Dion Madsen
svarede, at hgjere spaending vil ga ud over levetiden for de vandrette elledninger af stof. Man kan
udmeerket selv sgrge for tilslutning af ekstra el-kapacitet i eltavlen, der er indrettet, sa der er mulig-
hed for individuelle tilvalg. | naboejendommen @bro 95 har der ikke veeret problemer med at be-

greense sig til 10 amp.

Randy H. spurgte, om routeren kommer til at haenge og slaske i en ledning. Dion Madsen oplyste, at

den udmaerket kan skrues fast pa veeggen.

Bjarne spurgte, om gasmaler og -ledninger bliver fjernet, nar en beboer far installeret f.eks. et
induktionskomfur til erstatning for gaskomfuret. Dion Madsen svarede, at gasmaler godt kan fjernes,

dette skal gores af en autoriseret VVS-installatgr. Ledningen kan man ikke fjerne.

Inge J. spurgte, hvordan de beboere, der allerede selv har ofret 400 V, bliver stillet. Dion Madsen

svarede, Dion Madsen svarede, at deres 400 volt bliver sat til i den nye maler.

Randy H. efterlyste bistand fra driften til beboere, der matte fa problemer med de nye installationer.
Dion Madsen lovede, at driften vil sta til radighed. Pa forespgrgsel fra flere beboere bekraeftede
Dion Madsen, at hans informationsmateriale om "Det frie valg” vil blive lagt pa Kanslergardens

hjemmeside og Facebook-side.

Randy H. efterlyste naermere information om Kanslergardens "serviceaftale” med AndelsNet. Dion
oplyste, at aftalen med AndelsNet ikke indeholder labende betaling for service, men sikrer, at fejl-

retning foretages efter behov.

Pa forespargsel fra Grete bekraeftede Dion Madsen, at man som beboer i Kanslergarden indtil
videre kan beholde sine nuveerende tv- og internetaftaler. P& forespargsel fra Randy H. bekraeftede
Dion Madsen, at hvis beboerne opsiger deres nuveerende internetaftale med YouSee (3 maneders
frist) pr. 1. juni og tilmelder sig AndelsNet pr. 1. september, slipper man for dobbeltbetaling. Gene-
relt anbefalede Dion Madsen beboerne at tage det roligt med opsigelser. Alle, der matte veaere
usikre pa deres rettigheder og muligheder, kan sgge rad hos driften. Men man skal vaere opmaerk-
som pa, at hvis man opsiger sit internet-abonnement hos YouSee, skal man skifte e-mail adresse,

hvis man benytter webspeed.dk.



Randy P. var usikker pa, om den nye router kan give tilstreekkelig deekning i hele boligen. Dion
Madsen svarede, at det ma bero pa konkrete erfaringer, men der findes peene forstaerkere, der kan

kobles til routeren for at styrke daekningsgraden.

Pa foresporgsel fra Randy H. bekraeftede Dion Madsen, at Kanslergarden skal betale vedligeholdel-
sen af fiberkablingen. Men i @bro 95 har der ikke veeret udgifter til kablingen siden 2006.

Ad 10. Evt.

Kirsten roste det store arbejde fra Dion Madsen og Jesper Bjarng, mens Inge ogsa tilfgjede en saer-
lig ros til Frank for fornemt arbejde med trappevask og hans altid gode humar, der geor det til en

forngjelse at vaere beboer i Kanslergarden. Det blev der klappet ad.

Bent Jakobsen afsluttede afdelingsmadet med at takke for de mange indlaeg og den store interesse
— ikke mindst for "Det frie valg” og understregede, at driften star parat til at hjeelpe de beboere, der

matte fa problemer med at handtere de muligheder, som den nye eltavle m.v. skaber.

Mgdet afsluttet kl. 20.15

Informationsmaterialet vedr. pkt. 9 er lagt pa Kanslergardens hjemmeside og Facebook-side



